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постановлением администрации
Шпаковского муниципального округа
Ставропольского края
от 27 марта 2026 г. № 355



ИЗМЕНЕНИЯ,

которые вносятся в Правила землепользования и застройки Шпаковского муниципального округа Ставропольского края


1. В главу 8 раздела III «Градостроительные регламенты» внести следующие изменения:
[bookmark: _Toc157792091]1.1. Таблицу 37.1 статьи 37 «Ж-1. Зона застройки индивидуальными жилыми домами и домами блокированной застройки», изложить в следующей реакции:

	«№ п/п
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка код (числовое обозначение) вида разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства
	Описание вида разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства
	[bookmark: _Hlk121127954]Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	
	
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) [footnoteRef:1] размеры земельных участков, в том числе их площадь, м2 [1:  Здесь и далее – Рмин– минимальный размер земельного участка, Рмакс – максимальный размер земельного участка.] 

	Минимальные отступы от границ земельных участков, м2
	Предельное количество этажей
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка, %



	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1.
	Для индивидуального жилищного строительства (2.1)
	Размещение жилого дома (отдельно стоящего здания количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, не предназначенного для раздела на самостоятельные объекты недвижимости);
выращивание сельскохозяйственных культур; 
размещение гаражей для собственных нужд и хозяйственных построек
	Для территории 
г. Михайловска:
Рмин – 300 (без учета заезда/проезда) Рмакс – 1000.
Для территории сельских населенных пунктов: 
Рмин – 500 (без учета заезда/проезда) Рмакс – 1000.
В сложившейся застройке (по фактическим границам): 
Рмин – не подлежит установлению, Рмакс – не подлежит установлению
	5 – от фасада участка;
3 – от остальных границ участка
	3
	40

	2.
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка (2.1.1)
	Размещение малоэтажных многоквартирных домов (многоквартирные дома высотой до 4 этажей, включая мансардный);
обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха;
размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном доме не составляет более 15% общей площади помещений дома
	Рмин – 300
Рмакс – не подлежит установлению
	5 – от фасада участка;
3 – от остальных границ участка
	5 (в том числе 1 подземный)
	40

	3.
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок) (2.2)
	Размещение жилого дома, указанного в описании вида разрешенного использования с кодом 2.1; 
производство сельскохозяйственной продукции; 
размещение гаража и иных вспомогательных сооружений; 
содержание сельскохозяйственных животных
	Для территории 
г. Михайловска:
Рмин – 400 (без учета заезда/проезда)
Рмакс – 1500.
Для территории сельских населенных пунктов:
Рмин – 500 (без учета заезда/проезда)
Рмакс – 2500.
В сложившейся застройке (по фактическим границам):
Рмин – не подлежит установлению,
Рмакс – не подлежит установлению
	5 – от фасада участка;
3 – от остальных границ участка
	3
	40

	4.
	Передвижное жилье (2.4)
	Размещение сооружений, пригодных к использованию в качестве жилья (палаточные городки, кемпинги, жилые вагончики, жилые прицепы), в том числе с возможностью подключения названных объектов к инженерным сетям, находящимся на земельном участке или на земельных участках, имеющих инженерные сооружения, предназначенных для общего пользования
	Не подлежат установлению
	5 – от фасада участка;
3 – от остальных границ участка
	1
	Не подлежит установле
нию

	5.
	Хранение автотранспорта (2.7.1)
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием видов разрешенного использования с кодами 2.7.2, 4.9
	Для земельных участков под гаражами, возведенными до вступления в силу Федерального закона от 05 апреля 2021 года 
№ 79-ФЗ «О внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации»:
Рмин – не подлежит установлению
Рмакс – не подлежит установлению.
Для остальных земельных участков:
Рмин – 24
Рмакс – не подлежит установлению
	1
	1
	Не подлежит установле
нию

	6.
	Размещение гаражей для собственных нужд (2.7.2)
	Размещение для собственных нужд отдельно стоящих гаражей и (или) гаражей, блокированных общими стенами с другими гаражами в одном ряду, имеющих общие с ними крышу, фундамент и коммуникации
	Для земельных участков под гаражами, возведенными до вступления в силу Федерального закона от 05 апреля 2021 года 
№ 79-ФЗ «О внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации»:
Рмин – не подлежит установлению
Рмакс – не подлежит установлению.
Для остальных земельных участков:
Рмин – 24
Рмакс – не подлежит установлению
	1
	1
	Не подлежит установле
нию

	7.
	Коммунальное обслуживание (3.1)
	Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1.1–3.1.2
	Не подлежат установлению
	1
	3
	Для 3.1.1 – не подлежит установле
нию;
для 3.1.2 – 
65

	8.
	Стоянка транспортных средств (4.9.2)
	Размещение стоянок (парковок) легковых автомобилей и других мототранспортных средств, в том числе мотоциклов, мотороллеров, мотоколясок, мопедов, скутеров, за исключением встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных стоянок
	Не подлежат установлению
	1
	1
	Не подлежит установле
нию

	9.
	Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)
	Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1–12.0.2
	Не подлежат установлению
	1
	Не подлежит установле
нию
	Не подлежит установле
нию

	10.
	Земельные участки, входящие в состав общего имущества собственников индивидуальных жилых домов в малоэтажном жилом комплексе (14.0)
	Земельные участки, относящиеся к общему имуществу собственников индивидуальных жилых домов в малоэтажном жилом комплексе и предназначенные для удовлетворения потребностей собственников индивидуальных жилых домов в малоэтажном жилом комплексе и (или) для размещения объектов капитального строительства, иного имущества, относящегося к общему имуществу собственников индивидуальных жилых домов в малоэтажном жилом комплексе
	Не подлежат установлению
	1
	3
	40

	11.
	Блокированная жилая застройка (2.3)* 
(*для микрорайонов без утвержденных проектов планировки территории данный вид использования относится к условным)
	Размещение жилого дома, блокированного с другим жилым домом (другими жилыми домами) в одном ряду общей боковой стеной (общими боковыми стенами) без проемов и имеющего отдельный выход на земельный участок; 
разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; 
размещение гаражей для собственных нужд и иных вспомогательных сооружений; 
обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха
	В сложившейся застройке (по фактическим границам):
Рмин – не подлежит установлению
Рмакс – не подлежит установлению.
Для вновь осваиваемых территорий:
Рмин – 300 для одного блока – 2 блока (без учета заезда/проезда);
Рмин – 120 для одного блока – от 3-х блоков и более (без учета заезда/проезда);
Рмакс – 1500
	5 – от фасада участка;
3 – от остальных границ участка;
0 – от межи с соседними земельными участками, на которых будет осуществляться строительство смежного блока
	3
	40

	12.
	Общественное управление (3.8)
	Размещение зданий, предназначенных для размещения органов и организаций общественного управления. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.8.1-3.8.2
	Рмин – 300
Рмакс – не подлежит установлению
	5 – от фасада участка;
3 – от остальных границ участка
	Не подлежит установле
нию
	65

	Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства

	13.
	Обслуживание жилой застройки (2.7)
	Размещение объектов капитального строительства, размещение которых предусмотрено видами разрешенного использования с кодами 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.4.1, 3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 4.4, 4.6, 5.1.2, 5.1.3, если их размещение необходимо для обслуживания жилой застройки, а также связано с проживанием граждан, не причиняет вреда окружающей среде и санитарному благополучию, не нарушает права жителей, не требует установления санитарной зоны
	Не подлежат установлению
	5 – от фасада участка;
3 – от остальных границ участка
	Не подлежит установле
нию
	65

	14.
	Электронная промышленность (6.3.3)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для производства продукции электронной промышленности
	Не подлежат установлению
	1
	3
	80

	15.
	Образование и просвещение (3.5)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для воспитания, образования и просвещения. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.5.1–3.5.2
	Площадь земельных участков под строительство детских дошкольных и образовательных учреждений определяется на основе расчетов в соответствии с нормативами градостроительного проектирования, но не менее 1,5 Га (для ДДУ), 3,5 Га (для СОШ) в микрорайонах при разработке и утверждении документации по планировке территории, с перспективой увеличения численности населения
	1
	Не подлежит установле
нию
	65

	16.
	Спорт (5.1)
	Размещение зданий и сооружений для занятия спортом. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 5.1.1–5.1.7
	Не подлежат установлению
	1
	3
	65

	17.
	Религиозное использование (3.7)
	Размещение зданий и сооружений религиозного использования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.7.1–3.7.2
	Не подлежат установлению
	1
	Не подлежит установле
нию
	65

	18.
	Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы) (4.2)
	Размещение объектов капитального строительства, общей площадью свыше 
5000 кв.м с целью размещения одной или нескольких организаций, осуществляющих продажу товаров, и (или) оказание услуг в соответствии с содержанием видов разрешенного использования с кодами 4.5, 4.6, 4.8–4.8.2;
размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей торгового центра
	Рмин – 500
Рмакс – не подлежит установлению
	5 – от фасада участка;
3 – от остальных границ участка
	4 (в том числе 1 подземный)
	65

	19.
	Социальное обслуживание (3.2)
	Размещение зданий, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.2.1–3.2.4
	Не подлежат установлению
	1
	3
	65

	Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	20.
	Ведение огородничества (13.1)
	Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур; 
размещение хозяйственных построек, не являющихся объектами недвижимости, предназначенных для хранения инвентаря и урожая сельскохозяйственных культур
	Не подлежат установлению
	1
	1
	Не подлежит установле
нию».



2. В карту градостроительного зонирования внести следующие изменения:
2.1. Установить территориальную зону СХ-1. Зона сельскохозяйственного использования в отношении земельного участка с кадастровым номером 26:11:030901:227 и территориями: рядом с земельным участком с кадастровым номером 26:11:080501:9557, территориями между земельными участками: с кадастровыми номерами 26:11:080501:1845 и 26:11:080501:11442, с кадастровыми номерами 26:11:080501:759 и 26:11:080501:9370; с кадастровыми номерами 26:11:080501:1422 и 26:11:080501:9377.
2.2. Установить территориальную зону Ж-1. Зона застройки индивидуальными жилыми домами и домами блокированной застройки в отношении земельных участков с кадастровыми номерами: 26:11:030901:944, 26:11:000000:12576, 26:11:000000:12574, 26:11:080302:279, 26:11:080302:1, 26:11:080302:280 и территории между земельными участками с кадастровыми номерами 26:11:080302:279 и 26:11:080303:554, 26:11:080303:555.
2.3. Установить территориальную зону ИТ-3. Зона объектов автомобильного транспорта в отношении земельного участка с кадастровым номером 26:11:000000:12577.
2.4. Установить территориальную зону ИТ-4. Зона объектов улично-дорожной сети в отношении территории между земельными участками с кадастровыми номерами 26:12:012901:2003 и 26:12:012901:100.
2.5. Установить территориальную зону П-1. Зона производственных объектов в отношении земельного участка с кадастровым номером 26:11:031403:73 и земельного участка под объектом капитального строительства с кадастровым номером 26:11:100402:1998.



______________
