ДУМА

МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ

ДЕМИНСКОГО СЕЛЬСОВЕТА

ШПАКОВСКОГО РАЙОНА СТАВРОПОЛЬСКОГО КРАЯ

ПЯТОГО СОЗЫВА
РЕШЕНИЕ

27 января 2017 года                           х. Демино                                                    № 30
О внесении изменений в Схему теплоснабжения муниципального образования Деминского сельсовета Шпаковского района Ставропольского края, утвержденную решением Думы муниципального образования Деминского сельсовета
Шпаковского района Ставропольского края от 20 декабря 2013 года № 240
В соответствии с Федеральным законом от 6 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Жилищным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 27 июля 2010 года № 190-ФЗ «О теплоснабжении», Законом Ставропольского края от 2 марта 2005 года № 12-кз «О местном самоуправлении в Ставропольском крае», другими нормативными правовыми актами, регулирующими отношения в сфере теплоснабжения, и Уставом муниципального образования Деминского сельсовета Шпаковского района Ставропольского края Дума муниципального образования Деминского сельсовета Шпаковского района Ставропольского края
Р Е Ш И Л А:
1. Утвердить прилагаемый Перечень изменений, вносимых в Схему теплоснабжения муниципального образования Деминского сельсовета Шпаковского района Ставропольского края, утвержденную решением Думы муниципального образования Деминского сельсовета Шпаковского района Ставропольского края от 20 декабря 2013 года № 240.

2. Установить, что подпункт 1.1 пункта 1 Обосновывающих материалов к схеме теплоснабжения муниципального образования Деминского сельсовета Шпаковского района Ставропольского края действует до момента перехода источников тепловой энергии и тепловых сетей в системе теплоснабжения хутора Демино Шпаковского района Ставропольского края в установленном порядке в собственность муниципального образования Деминского сельсовета Шпаковского района Ставропольского края, в том числе и в случаях, предусмотренных пунктом 13 Правил организации теплоснабжения в Российской Федерации, утвержденных Постановлением Правительства Российской Федерации от 8 августа 2012 г. № 808.

3. Предложить администрации муниципального образования Деминского сельсовета Шпаковского района Ставропольского края осуществить в срок до 30 ноября 2018 года комплекс установленных действующим законодательством мероприятий по принятию источников тепловой энергии и тепловых сетей в системе теплоснабжения хутора Демино Шпаковского района Ставропольского края в муниципальную собственность муниципального образования Деминского сельсовета Шпаковского района Ставропольского края.

4. Настоящее решение вступает в силу с даты его принятия.
Глава муниципального образования

Деминского сельсовета

Шпаковского района

Ставропольского края                                                                                  А.В. Ильченко
Приложение
к решению Думы
муниципального образования Деминского сельсовета
Шпаковского района Ставропольского края

пятого созыва

от __ декабря 2016 года № ____

ПЕРЕЧЕНЬ ИЗМЕНЕНИЙ,
вносимых в Схему теплоснабжения муниципального образования Деминского сельсовета Шпаковского района Ставропольского края, утвержденную решением Думы муниципального образования Деминского сельсовета Шпаковского района Ставропольского края от 20 декабря 2013 года № 240
1. В Введении:

1) изложить часть шестую в следующей редакции:
«Основная часть.

Схема теплоснабжения поселения включает в себя следующие разделы:

Раздел 1. Цели и задачи разработки схемы теплоснабжения.

Раздел 2. Общая характеристика муниципального образования.

Раздел 3. Существующее положение в сфере производства, передачи и потребления тепловой энергии для целей теплоснабжения.

Раздел 4. Предложения реконструкции и техническому перевооружению источников тепловой энергии и тепловых сетей.

Раздел 5. Перспективное потребление тепловой мощности и тепловой энергии на цели теплоснабжения в административных границах поселения.
Раздел 6. Порядок перевода жилого помещения на автономное теплоснабжение (индивидуальное отопление).
Раздел 7. Порядок перевода жилого помещения на централизованное теплоснабжение.».
2. В Обосновывающих материалах к схеме теплоснабжения МО Деминского сельсовета:

1) пункт 1 изложить в следующей редакции:
«1. Функциональная структура теплоснабжения.

1.1. Единой теплоснабжающей организацией на территории муниципального образования Деминского сельсовета Шпаковского района Ставропольского (далее также - МО Деминского сельсовета) является Шпаковский филиал государственного унитарного предприятия Ставропольского края «Ставропольский краевой теплоэнергетический комплекс» (далее - ГУП СК «Крайтеплоэнерго»).
1.2. В соответствии с Правила организации теплоснабжения в Российской Федерации, утвержденными Постановлением Правительства Российской Федерации от 8 августа 2012 г. № 808, (далее - Правила):

а) границы зоны деятельности единой теплоснабжающей организации определяются границами системы теплоснабжения;

б) единая теплоснабжающая организация при осуществлении своей деятельности обязана:

заключать и исполнять договоры теплоснабжения с любыми обратившимися к ней потребителями тепловой энергии, теплопотребляющие установки которых находятся в данной системе теплоснабжения при условии соблюдения указанными потребителями выданных им в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности технических условий подключения к тепловым сетям;

заключать и исполнять договоры поставки тепловой энергии (мощности) и (или) теплоносителя в отношении объема тепловой нагрузки, распределенной в соответствии со схемой теплоснабжения;

заключать и исполнять договоры оказания услуг по передаче тепловой энергии, теплоносителя в объеме, необходимом для обеспечения теплоснабжения потребителей тепловой энергии с учетом потерь тепловой энергии, теплоносителя при их передаче;
в) организация может утратить статус единой теплоснабжающей организации в следующих случаях:

неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по оплате тепловой энергии (мощности), и (или) теплоносителя, и (или) услуг по передаче тепловой энергии, теплоносителя, предусмотренных условиями указанных в абзацах третьем и четвертом пункта 12 Правил договоров, в размере, превышающем объем таких обязательств за 2 расчетных периода, либо систематическое (3 и более раза в течение 12 месяцев) неисполнение или ненадлежащее исполнение иных обязательств, предусмотренных условиями таких договоров. Факт неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств должен быть подтвержден вступившими в законную силу решениями федерального антимонопольного органа, и (или) его территориальных органов, и (или) судов;

принятие в установленном порядке решения о реорганизации (за исключением реорганизации в форме присоединения, когда к организации, имеющей статус единой теплоснабжающей организации, присоединяются другие реорганизованные организации, а также реорганизации в форме преобразования) или ликвидации организации, имеющей статус единой теплоснабжающей организации;

принятие арбитражным судом решения о признании организации, имеющей статус единой теплоснабжающей организации, банкротом;

прекращение права собственности или владения имуществом, указанным в абзаце втором пункта 7 Правил, по основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации;

несоответствие организации, имеющей статус единой теплоснабжающей организации, критериям, связанным с размером собственного капитала, а также способностью в лучшей мере обеспечить надежность теплоснабжения в соответствующей системе теплоснабжения;

подача организацией заявления о прекращении осуществления функций единой теплоснабжающей организации;
г) лица, права и законные интересы которых нарушены по основаниям, предусмотренным абзацем вторым предыдущего подпункта «в» (абзацем вторым пункта 13 Правил), незамедлительно информируют об этом Думу МО Деминского сельсовета для принятия ею решения об утрате организацией статуса единой теплоснабжающей организации. К указанной информации должны быть приложены вступившие в законную силу решения федерального антимонопольного органа, и (или) его территориальных органов, и (или) судов;
д) уполномоченное должностное лицо организации, имеющей статус единой теплоснабжающей организации, обязано уведомить Думу МО Деминского сельсовета о возникновении указанных в абзацах третьем - пятом предыдущего подпункта «в» (абзацы третий - пятый пункта 13 Правил) фактов, являющихся основанием для утраты организацией статуса единой теплоснабжающей организации, в течение 3 рабочих дней со дня принятия решения о реорганизации, ликвидации, признания организации банкротом, прекращения права собственности или владения имуществом организации.»;
2) пункт 2 изложить в следующей редакции:
«2. Источники тепловой энергии.

2.1. На территории МО Деминского сельсовета теплоснабжение осуществляется посредством индивидуальных квартирных источников тепловой энергии (автономное теплоснабжение, индивидуальное отопление), а так же посредством котельной.».
3. Дополнить разделом 6 следующего содержания:
«Раздел 6. Порядок перевода жилого помещения в многоквартирном доме на автономное теплоснабжение (индивидуальное отопление).
6.1. В соответствии с пунктом 15 статьи 14 Федерального закона от 27 июля 2010 г. № 190-ФЗ «О теплоснабжении» запрещается переход на отопление жилых помещений в многоквартирных домах (далее - МКД) с использованием индивидуальных квартирных источников тепловой энергии, перечень которых определяется правилами подключения (технологического присоединения) к системам теплоснабжения, утвержденными Правительством Российской Федерации, при наличии осуществленного в надлежащем порядке подключения (технологического присоединения) к системам теплоснабжения МКД, за исключением случаев, определенных схемой теплоснабжения МО Деминского сельсовета.
6.2. Перевод жилого помещения в МКД на автономное теплоснабжение (индивидуальное отопление) с использованием индивидуальных квартирных источников тепловой энергии (далее - индивидуальные источники) может быть осуществлен при соблюдении следующих необходимых и достаточных условий:

а) планируемые к установке в жилых помещениях для целей теплоснабжения индивидуальные источники, работающие на природном газе, в соответствии с пунктом 44 Правил подключения к системам теплоснабжения, утвержденным Постановлением Правительства Российской Федерации от 16 апреля 2012 г. № 307 «О порядке подключения к системам теплоснабжения и о внесении изменений в некоторые акты Правительства Российской Федерации», должны отвечать следующим требованиям:

наличие закрытой (герметичной) камеры сгорания;

наличие автоматики безопасности, обеспечивающей прекращение подачи топлива при прекращении подачи электрической энергии, при неисправности цепей защиты, при погасании пламени горелки, при падении давления теплоносителя ниже предельно допустимого значения, при достижении предельно допустимой температуры теплоносителя, а также при нарушении дымоудаления;

температура теплоносителя - до 95 градусов Цельсия;

давление теплоносителя - до 1 МПа;

б) отсутствие подключения (технологического присоединения) МКД к действующей в МО Деминского сельсовета системе централизованного теплоснабжения МО Деминского сельсовета или осуществление указанного подключения (технологического присоединения) в нарушение порядка, установленного Правилами подключения к системам теплоснабжения, утвержденными Постановлением Правительства Российской Федерации от 16 апреля 2012 г. № 307 «О порядке подключения к системам теплоснабжения и о внесении изменений в некоторые акты Правительства Российской Федерации», либо в случаях, определенных схемой теплоснабжения МО Деминского сельсовета.

6.3. При рассмотрении предложения собственника помещения МКД о переходе на индивидуальное отопление либо предложения собственников помещений МКД об отключении всего МКД от системы централизованного теплоснабжения МО Деминского сельсовета с целью перехода на автономное теплоснабжение, администрация МО Деминского сельсовета вправе в порядке, установленном Постановлением Правительства Российской Федерации от 22 февраля 2012 г. № 154 «О требованиях к схемам теплоснабжения, порядку их разработки и утверждения», провести актуализацию схемы теплоснабжения МО Деминского сельсовета, в том числе в части определения перечня мероприятий по реконструкции и модернизации котельной, отапливающей соответствующий МКД, после изменения присоединенной (отсоединения) тепловой нагрузки, с определением источников инвестиций.

6.4. Актуализация схемы теплоснабжения МО Деминского сельсовета может проводится ежегодно, о чем жители извещаются через соответствующие средства массовой информации (коммуникации). При этом администрация МО Деминского сельсовета размещает уведомление о проведении указанной актуализации не позднее 15 января года, предшествующего году, на который актуализируется схема теплоснабжения МО Деминского сельсовета. Актуализация схемы теплоснабжения МО Деминского сельсовета должна быть осуществлена не позднее 15 апреля года, предшествующего году, на который актуализируется данная схема.

6.5. Возможные разногласия, возникающие между органами исполнительной власти Ставропольского края, администрацией МО Деминского сельсовета, организациями, осуществляющими регулируемые виды деятельности в сфере теплоснабжения, и потребителями при актуализации схемы теплоснабжения МО Деминского сельсовета, рассматриваются в соответствии с Правилами, утвержденными Постановление Правительства Российской Федерации от 3 ноября 2011 г. № 882 «Об утверждении Правил рассмотрения разногласий, возникающих между органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации, органами местного самоуправления поселений или городских округов, организациями, осуществляющими регулируемые виды деятельности в сфере теплоснабжения, и потребителями при утверждении и актуализации схем теплоснабжения».
6.6. В соответствии с п.п. «в» п. 35 Правил предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов, утвержденных Постановлением Правительства Российской Федерации от 6 мая 2011 г. № 354, потребитель не вправе самовольно демонтировать или отключать обогревающие элементы, предусмотренные проектной и (или) технической документацией на МКД или жилой дом, а в соответствии с частью 1 статьи 25 Жилищного кодекса Российской Федерации и пунктом 1.7.1 Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда, утвержденных Постановлением Государственного комитета Российской Федерации по строительству и жилищно-коммунальному комплексу от 27 сентября 2003 г. № 170, замена нагревательного оборудования и отсоединение внутриквартирных инженерных сетей и оборудования от внутридомовых инженерных сетей, обеспечивающих жилое помещение постоянным отоплением (в отопительный сезон), является переустройством жилого помещения (жилого дома, квартиры, комнаты). Порядок проведения указанного переустройства регулируется статьями 25-29 Жилищного кодекса Российской Федерации и положениями Градостроительного кодекса Российской Федерации в части реконструкции внутридомовой системы отопления (заказ и получение проекта реконструкции, получения решения на реконструкцию, оформление акта ввода вновь установленного оборудования и других систем в эксплуатацию после реконструкции и т.п.) и включает требование о внесении изменений в технический паспорт жилого помещения и (или) МКД в целом. Содержание и форма технического паспорта утверждены Приказом Министерства Российской Федерации по земельной политике, строительству и жилищно-коммунальному хозяйству от 4 августа 1998 г. № 37 «Об утверждении инструкции о проведении учета жилищного фонда в Российской Федерации».
6.7. Для проведения переустройства жилого помещения собственник данного помещения обязан представить в администрацию МО Деминского сельсовета следующие документы (материалы):

а) заявление о переустройстве и (или) перепланировке по форме, утвержденной Постановлением Правительства Российской Федерации от 28 апреля 2005 г. № 266 «Об утверждении формы заявления о переустройстве и (или) перепланировке жилого помещения и формы документа, подтверждающего принятие решения о согласовании переустройства и (или) перепланировки жилого помещения»;

б) правоустанавливающие документы на переустраиваемое и (или) перепланируемое жилое помещение (подлинники или засвидетельствованные в нотариальном порядке копии);

в) подготовленный и оформленный в установленном порядке проект переустройства и (или) перепланировки переустраиваемого и (или) перепланируемого жилого помещения. Данный проект выполняется организацией, имеющей свидетельство о допуске к выполнению такого вида работ, которое выдается саморегулируемыми организациями в строительной отрасли;
г) технический паспорт переустраиваемого и (или) перепланируемого жилого помещения и (или) МКД;
д) согласие в письменной форме всех членов семьи нанимателя (в том числе отсутствующих членов семьи нанимателя), пользующихся планируемым к переустройству и (или) перепланировке жилым помещением на основании договора социального найма;
е) экземпляр подлинника протокола общего собрания собственников помещений МКД с решением о возможности реконструкции внутридомовой системы отопления (или ее демонтажа);
ж) заключение органа по охране памятников архитектуры, истории и культуры о допустимости проведения переустройства и (или) перепланировки жилого помещения, если такое жилое помещение или дом, в котором оно находится, является памятником архитектуры, истории или культуры.
Администрация МО Деминского сельсовета не вправе требовать от заявителя представления других документов кроме документов, установленных частью 2 статьи 26 Жилищного кодекса Российской Федерации.
6.8. Решение администрации МО Деминского сельсовета о согласовании переустройства и (или) перепланировки жилого помещения выдается в форме, утвержденной Постановлением Правительства Российской Федерации от 28 апреля 2005 г. № 266 «Об утверждении формы заявления о переустройстве и (или) перепланировке жилого помещения и формы документа, подтверждающего принятие решения о согласовании переустройства и (или) перепланировки жилого помещения». При выдаче администрацией МО Деминского сельсовета указанного решения не допускается:

а) выдача решения в отсутствие в схеме теплоснабжения МО Деминского сельсовета перечней МКД, в которых предусмотрена возможность перехода потребителей на индивидуальное отопление;
б) выдача решения без согласия всех собственников помещений в МКД;

в) выдача решения без внесения соответствующих изменений в технический паспорт МКД;
г) если отключение МКД от централизованного теплоснабжения может привести к возникновению чрезвычайных ситуаций в системе теплоснабжения МО Деминского сельсовета.
Приложение 1

к разделу 6
Схемы теплоснабжения поселения
Перечень
многоквартирных домов (МКД), имеющих техническую возможность
для перехода на автономное теплоснабжение (индивидуальное отопление)
всего МКД посредством его отключения от системы централизованного теплоснабжения МО Деминского сельсовета
	№№

п.п.
	Адрес места нахождения

	1.
	МКД № 28 по Ленина улице
Демино х. Шпаковского района Ставропольского края

	2.
	МКД № 30 по Ленина улице
Демино х. Шпаковского района Ставропольского края

	3.
	МКД № 32 по Ленина улице
Демино х. Шпаковского района Ставропольского края

	4.
	МКД № 23 по Советской улице
Демино х. Шпаковского района Ставропольского края

	5.
	МКД № 25 по Советской улице
Демино х. Шпаковского района Ставропольского края


Примечание: перевод жилого помещения в указанных МКД на автономное теплоснабжение в индивидуальном порядке не допускается.
Приложение 2

к разделу 6
Схемы теплоснабжения поселения
Перечень
многоквартирных домов (МКД), в которых возможно переключение
на автономное теплоснабжение (индивидуальное отопление)
в индивидуальном порядке
	№№

п.п.
	Адрес места нахождения

	1.
	МКД № 3 по Пушкина улице
Демино х. Шпаковского района Ставропольского края

	2.
	МКД № 3 по Студенческому переулку
Демино х. Шпаковского района Ставропольского края

	3.
	МКД № 1а по Гагарина улице
Демино х. Шпаковского района Ставропольского края


Примечание: перевод жилого помещения в указанных МКД на автономное теплоснабжение решается в индивидуальном порядке в соответствии с действующим законодательством и настоящей Схемой.».
4. Дополнить разделом 7 следующего содержания:
«Раздел 7. Порядок перевода жилого помещения на централизованное теплоснабжение.
7.1. Перевод жилого помещения на централизованное теплоснабжение осуществляется в соответствии с Правилами подключения к системам теплоснабжения, утвержденными Постановлением Правительства Российской Федерации от 16 апреля 2012 г. № 307 «О порядке подключения к системам теплоснабжения и о внесении изменений в некоторые акты Правительства Российской Федерации».

7.2. В соответствии с пунктом 17 статьи 14 Федерального закона от 17 июля 2010 г. № 190-ФЗ «О теплоснабжении» собственникам помещений (их представителям) запрещается подключение (технологическое присоединение) к системам теплоснабжения тепловых сетей, на которые не предоставлена гарантия качества в отношении работ по строительству и примененных материалов на срок не менее чем десять лет.».
ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА
к проекту решения Думы муниципального образования Деминского сельсовета Шпаковского района Ставропольского края «О внесении изменений в Схему теплоснабжения муниципального образования Деминского сельсовета Шпаковского района Ставропольского края, утвержденную решением Думы муниципального образования Деминского сельсовета Шпаковского района Ставропольского края от 20 декабря 2013 года № 240»
1. Представляемый проект решения Думы муниципального образования Деминского сельсовета Шпаковского района Ставропольского края «О внесении изменений в Схему теплоснабжения муниципального образования Деминского сельсовета Шпаковского района Ставропольского края, утвержденную решением Думы муниципального образования Деминского сельсовета Шпаковского района Ставропольского края от 20 декабря 2013 года № 240» (далее - проект решения) подготовлен на основании предложения Шпаковского филиала ГУП СК «Крайтеплоэнерго» (письмо от 28 октября 2016 года за № 21-08-1583) (копия прилагается), акта проверки управлением Ставропольского края по строительному и жилищному надзору юридического лица от 14 октября 2016 г. № 3566-01/1 (копия прилагается), письма министерства жилищно-коммунального хозяйства Ставропольского края от 29 июня 2016 г. за исх. № 3380/09 (копия прилагается), а также во исполнение предписания управления Ставропольского края по строительному и жилищному надзору от 14 октября 2016 г. № 2353 (копия прилагается) и в соответствии с Федеральным законом от 6 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Жилищным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 27 июля 2010 года № 190-ФЗ «О теплоснабжении», Законом Ставропольского края от 2 марта 2005 года № 12-кз «О местном самоуправлении в Ставропольском крае» и другими нормативными правовыми актами, регулирующими отношения в сфере теплоснабжения.
2. Пояснения к разделу 6 Схемы теплоснабжения МО Деминского сельсовета.

2.1. Инициировать проведение переустройства помещения как в МКД, так и в жилом доме, на автономное теплоснабжение вправе только собственник соответствующего помещения или уполномоченное им лицо (наниматели и другие пользователи жилыми помещениями, не являющиеся собственниками, но уполномоченные собственником на совершение таких действий).

2.2. При выполнении работ по переустройству помещений или реконструкции МКД в целом необходимо вносить изменения в техническую документацию МКД, в частности, технический паспорт. Технический паспорт должен содержать подробное описание вида отопления, в связи с чем, реконструкция (демонтаж) системы отопления должен быть отражен в указанной документации на МКД.

2.3. Отказ от централизованного отопления представляет собой как минимум процесс по замене и переносу инженерных сетей и оборудования в жилом помещении, что и предполагает его переустройство с соответствующим внесением изменений в его технический паспорт.

С целью переустройства жилого помещения собственнику жилого помещения необходимо получить:

а) проект реконструкции, который выполняется организацией, имеющей свидетельство (лицензию) о допуске к выполнению такого вида работ;

б) решение на реконструкцию, включающее согласование вопроса переустройства с администрацией МО Деминского сельсовета и ресурсоснабжающими организациями, а также получение согласия всех собственников помещений в МКД;

в) соответствующий акт ввода в эксплуатацию и т.д.

2.4. Замена нагревательного оборудования тоже является переустройством жилого помещения. Переоборудование и перепланировка МКД и квартир (комнат), ведущие к нарушению прочности или разрушению несущих конструкций здания, нарушению в работе инженерных систем и (или) установленного на нем оборудования, ухудшению сохранности и внешнего вида фасадов, нарушению противопожарных устройств, не допускаются.

Приборы отопления служат частью отопительной системы МКД, их демонтаж без соответствующего решения администрации МО Деминского сельсовета и технического проекта, может привести к нарушению порядка теплоснабжения МКД, т.е., если с момента постройки МКД рассчитан на централизованное теплоснабжение, то установка индивидуального отопления в квартирах нарушает существующую внутридомовую схему подачи тепла.

2.5. В соответствии со статьями 25, 26, 27, 28, Жилищного кодекса Российской Федерации:

«Статья 25. Виды переустройства и перепланировки жилого помещения

1. Переустройство жилого помещения представляет собой установку, замену или перенос инженерных сетей, санитарно-технического, электрического или другого оборудования, требующие внесения изменения в технический паспорт жилого помещения.

2. Перепланировка жилого помещения представляет собой изменение его конфигурации, требующее внесения изменения в технический паспорт жилого помещения.

Статья 26. Основание проведения переустройства и (или) перепланировки жилого помещения

1. Переустройство и (или) перепланировка жилого помещения проводятся с соблюдением требований законодательства по согласованию с органом местного самоуправления (далее - орган, осуществляющий согласование) на основании принятого им решения.

2. Для проведения переустройства и (или) перепланировки жилого помещения собственник данного помещения или уполномоченное им лицо (далее … - заявитель) в орган, осуществляющий согласование, по месту нахождения переустраиваемого и (или) перепланируемого жилого помещения непосредственно либо через многофункциональный центр в соответствии с заключенным ими в установленном Правительством Российской Федерации порядке соглашением о взаимодействии представляет:

1) заявление о переустройстве и (или) перепланировке по форме, утвержденной уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти;

2) правоустанавливающие документы на переустраиваемое и (или) перепланируемое жилое помещение (подлинники или засвидетельствованные в нотариальном порядке копии);

3) подготовленный и оформленный в установленном порядке проект переустройства и (или) перепланировки переустраиваемого и (или) перепланируемого жилого помещения;

4) технический паспорт переустраиваемого и (или) перепланируемого жилого помещения;

5) согласие в письменной форме всех членов семьи нанимателя (в том числе временно отсутствующих членов семьи нанимателя), занимающих переустраиваемое и (или) перепланируемое жилое помещение на основании договора социального найма (в случае, если заявителем является уполномоченный наймодателем на представление предусмотренных настоящим пунктом документов наниматель переустраиваемого и (или) перепланируемого жилого помещения по договору социального найма);

6) заключение органа по охране памятников архитектуры, истории и культуры о допустимости проведения переустройства и (или) перепланировки жилого помещения, если такое жилое помещение или дом, в котором оно находится, является памятником архитектуры, истории или культуры.

2.1. Заявитель вправе не представлять документы, предусмотренные пунктами 4 и 6 части 2 настоящей статьи, а также в случае, если право на переводимое помещение зарегистрировано в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним, документы, предусмотренные пунктом 2 части 2 настоящей статьи. Для рассмотрения заявления о переустройстве и (или) перепланировке жилого помещения орган, осуществляющий согласование, по месту нахождения переустраиваемого и (или) перепланируемого жилого помещения запрашивает следующие документы (их копии или содержащиеся в них сведения), если они не были представлены заявителем по собственной инициативе:

1) правоустанавливающие документы на переустраиваемое и (или) перепланируемое жилое помещение, если право на него зарегистрировано в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним;

2) технический паспорт переустраиваемого и (или) перепланируемого жилого помещения;

3) заключение органа по охране памятников архитектуры, истории и культуры о допустимости проведения переустройства и (или) перепланировки жилого помещения, если такое жилое помещение или дом, в котором оно находится, является памятником архитектуры, истории или культуры.

3. Орган, осуществляющий согласование, не вправе требовать от заявителя представление других документов кроме документов, истребование которых у заявителя допускается в соответствии с частями 2 и 2.1 настоящей статьи. Заявителю выдается расписка в получении от заявителя документов с указанием их перечня и даты их получения органом, осуществляющим согласование, а также с указанием перечня документов, которые будут получены по межведомственным запросам. В случае представления документов через многофункциональный центр расписка выдается указанным многофункциональным центром. Государственные органы, органы местного самоуправления и подведомственные государственным органам или органам местного самоуправления организации, в распоряжении которых находятся документы, указанные в части 2.1 настоящей статьи, обязаны направить в орган, осуществляющий согласование, запрошенные таким органом документы (их копии или содержащиеся в них сведения). Запрошенные документы (их копии или содержащиеся в них сведения) могут представляться на бумажном носителе, в форме электронного документа либо в виде заверенных уполномоченным лицом копий запрошенных документов, в том числе в форме электронного документа.

4. Решение о согласовании или об отказе в согласовании должно быть принято по результатам рассмотрения соответствующего заявления и иных представленных в соответствии с частями 2 и 2.1 настоящей статьи документов органом, осуществляющим согласование, не позднее чем через сорок пять дней со дня представления в данный орган документов, обязанность по представлению которых в соответствии с настоящей статьей возложена на заявителя. В случае представления заявителем документов, указанных в части 2 настоящей статьи, через многофункциональный центр срок принятия решения о согласовании или об отказе в согласовании исчисляется со дня передачи многофункциональным центром таких документов в орган, осуществляющий согласование.

5. Орган, осуществляющий согласование, не позднее чем через три рабочих дня со дня принятия решения о согласовании выдает или направляет по адресу, указанному в заявлении, либо через многофункциональный центр заявителю документ, подтверждающий принятие такого решения. Форма и содержание указанного документа устанавливаются уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти. В случае представления заявления о переустройстве и (или) перепланировке через многофункциональный центр документ, подтверждающий принятие решения, направляется в многофункциональный центр, если иной способ его получения не указан заявителем.

6. Предусмотренный частью 5 настоящей статьи документ является основанием проведения переустройства и (или) перепланировки жилого помещения.

Статья 27. Отказ в согласовании переустройства и (или) перепланировки жилого помещения

1. Отказ в согласовании переустройства и (или) перепланировки жилого помещения допускается в случае:

1) непредставления определенных частью 2 статьи 26 настоящего Кодекса документов, обязанность по представлению которых с учетом части 2.1 статьи 26 настоящего Кодекса возложена на заявителя;

1.1) поступления в орган, осуществляющий согласование, ответа органа государственной власти, органа местного самоуправления либо подведомственной органу государственной власти или органу местного самоуправления организации на межведомственный запрос, свидетельствующего об отсутствии документа и (или) информации, необходимых для проведения переустройства и (или) перепланировки жилого помещения в соответствии с частью 2.1 статьи 26 настоящего Кодекса, если соответствующий документ не был представлен заявителем по собственной инициативе. Отказ в согласовании переустройства и (или) перепланировки жилого помещения по указанному основанию допускается в случае, если орган, осуществляющий согласование, после получения такого ответа уведомил заявителя о получении такого ответа, предложил заявителю представить документ и (или) информацию, необходимые для проведения переустройства и (или) перепланировки жилого помещения в соответствии с частью 2.1 статьи 26 настоящего Кодекса, и не получил от заявителя такие документ и (или) информацию в течение пятнадцати рабочих дней со дня направления уведомления;

2) представления документов в ненадлежащий орган;

3) несоответствия проекта переустройства и (или) перепланировки жилого помещения требованиям законодательства.

2. Решение об отказе в согласовании переустройства и (или) перепланировки жилого помещения должно содержать основания отказа с обязательной ссылкой на нарушения, предусмотренные частью 1 настоящей статьи.

3. Решение об отказе в согласовании переустройства и (или) перепланировки жилого помещения выдается или направляется заявителю не позднее чем через три рабочих дня со дня принятия такого решения и может быть обжаловано заявителем в судебном порядке.

Статья 28. Завершение переустройства и (или) перепланировки жилого помещения

1. Завершение переустройства и (или) перепланировки жилого помещения подтверждается актом приемочной комиссии.

2. Акт приемочной комиссии должен быть направлен органом, осуществляющим согласование, в орган или организацию, осуществляющие государственный учет объектов недвижимого имущества в соответствии с Федеральным законом "О государственном кадастре недвижимости".».

Отсюда следует, что переустройство жилого помещения проводится с соблюдением требований законодательства и на основании решения администрации МО Деминского сельсовета о согласовании переустройства и (или) перепланировки жилого помещения.

2.6. Внутридомовая система отопления в МКД представляет собой совокупность стояков, обогревающих элементов, регулирующей и запорной арматуры, коллективного (общедомового) прибора учета тепловой энергии, а также другого оборудования, расположенного на этих сетях. В соответствии с частью 1 статьи 290 Гражданского кодекса Российской Федерации собственникам квартир в МКД принадлежат на праве общей долевой собственности общие помещения МКД, несущие конструкции МКД, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование за пределами или внутри квартиры, обслуживающее более одной квартиры. Частью 1 статьи 247 Гражданского кодекса Российской Федерации установлено, что владение и пользование имуществом, находящимся в долевой собственности, осуществляются по соглашению всех ее участников, а при недостижении согласия - в порядке, устанавливаемом судом.
Исходя из вышесказанного, внутридомовая система отопления относится к общему имуществу МКД, а реконструкция этого имущества путем уменьшения ее размеров, в том числе посредством переноса стояков, радиаторов и т.п. хотя бы в одной квартире, а также изменение ее назначения или присоединение к имуществу одного из собственников в соответствии с частью 3 статьи 36, частью 2 статьи 40, статьей 44 Жилищного кодекса Российской Федерации возможно только с согласия всех собственников помещений в МКД. Отсюда следует, что для оснащения квартиры индивидуальным источником тепловой энергии заявителем для согласования этого вопроса с администрацией МО Деминского сельсовета необходимо получение на это переустройство согласия всех собственников помещений в МКД.

2.7. При установке в жилом помещении отопительного оборудования его качественные характеристики должны подтверждаться санитарно-эпидемиологическим заключением, пожарным сертификатом, разрешением Ростехнадзора и сертификатом соответствия. Так же необходимо иметь ввиду, что в соответствии с СП 41-108-2004 «Поквартирное теплоснабжение жилых зданий с теплогенераторами на газовом топливе», одобренном письмом Госкомстроя России от 26 марта 2004 г. № ЛБ-2011/9, забор воздуха для горения должен производиться непосредственно снаружи здания воздуховодами. Устройство дымоотводов от каждого теплогенератора индивидуально через фасадную стену многоэтажного жилого здания запрещается. Учитывая данные факты, установка газовых теплогенераторов для теплоснабжения возможна только во всех помещениях МКД, с обеспечением принудительной подачи (циркуляцией воды) в контуры отопления и горячего водоснабжения. В случае имеющейся возможности установки индивидуального газового отопительного оборудования на общем собрании собственников помещений МКД принимается решение о переводе всех квартир МКД на индивидуальное отопление. Для этого необходимо провести собрание собственников жилых помещений МКД, на котором принять решение о переводе всех квартир МКД на индивидуальное теплоснабжение с отключением от централизованного теплоснабжения, определить источник финансирования данных работ, в том числе проектных. Затем надо обратиться в администрацию поселения за выдачей решения о согласовании на отключение от централизованного теплоснабжения всего МКД и установку индивидуальных источников тепловой энергии во всех помещениях МКД, приложив соответствующий требованиям статей 47, 48 Жилищного кодекса Российской Федерации протокол решения общего собрания собственников помещений МКД установленного образца с указанием долей общего имущества собственников помещений. По заказу собственников помещений в МКД специализированной организацией должен быть выполнен расчет пропускной способности подводящих и внутренних газопроводов и разработан откорректированный проект газоснабжения МКД в целом.
2.8. Любые действия по замене и переносу инженерных отопительных систем и оборудования, которые произведены при отсутствии соответствующего согласования или с нарушением проекта переустройства, представленного для согласования, именуются самовольным переустройством.

Действующим законодательством предусмотрен ряд негативных правовых последствий для лиц, самовольно осуществивших переустройство жилого помещения, которые могут сочетаться со следующими негативными последствиями, возникающими при выдаче решений о согласовании на переустройство жилого помещения и установку автономного теплоснабжения с нарушением установленного порядка:

а) при переходе на индивидуальное теплоснабжение хотя бы одной квартиры в МКД происходит снижение температуры в примыкающих помещениях;

б) происходит переток тепла от квартир, подключенных к системе централизованного теплоснабжения, в квартиры собственников, перешедших на индивидуальное отопление;

в) нарушается гидравлический режим во внутридомовой системе теплоснабжения, и, как следствие, тепловой баланс всего жилого здания;

г) выбросы котлов индивидуального отопления загрязняют воздух вокруг дома и в квартирах соседей;

д) устройство дымоотводов от каждого индивидуального котла через стену дома ухудшает внешний вид фасадов домов;

е) значительно увеличивается расход газа, на который не рассчитаны инженерные системы дома, увеличивается уровень взрыво- и пожароопасности;

ж) граждане, отключившие свои квартиры от системы централизованного теплоснабжения перестают также оплачивать расходы тепловой энергии на общедомовые нужды (отопление лестничных клеток, тамбуров, общих коридоров и т.д.) и потери тепловой энергии разводящими трубопроводами системы теплоснабжения в подвалах и подъездах МКД, хотя обязаны нести указанные расходы в соответствии со статьями 30 и 36 Жилищного кодекса Российской Федерации;

з) при отключении основной доли потребителей в МКД от системы централизованного отопления увеличивается резерв мощности котельной, что негативно сказывается на работе теплоснабжающей организации;

и) в связи с отсутствием законодательно определенного порядка расчетов за тепловую энергию, использованную на общедомовые нужды собственниками помещений в МКД с централизованной системой теплоснабжения, использующими автономную систему теплоснабжения, общее потребление тепловой энергии МКД неизбежно приходится на собственников помещений, подключенных к централизованной системе теплоснабжения, что в свою очередь приводит к росту размеров их платы за отопление и локальной социальной напряженности (конфликтам).
3. Вынесение настоящего проекта решения на публичные слушания в порядке, установленном статьей 18 Устава муниципального образования Деминского сельсовета Ставропольского края Шпаковского района Ставропольского края, является предпочтительным в связи с тем, что принятие соответствующего решения непосредственно затрагивает права и законные интересы следующих заинтересованных лиц: с одной стороны - собственников помещений в многоквартирных домах с непосредственной формой управления многоквартирным домом, расположенных в хуторе Демино Шпаковского района Ставропольского края по Ленина улице за №№ 28, 30, 32, по Советской улице за № 23, 25, по Студенческому переулку за № 3, по Гагарина улице за № 1а и по Пушкина улице за № 3, с другой стороны - Шпаковского филиала ГУП СК «Крайтеплоэнерго», с третьей стороны - администрации муниципального образования Деминского сельсовета Шпаковского района Ставропольского края.
Приложение: 1. Копия письма Шпаковского филиала ГУП СК 

«Крайтеплоэнерго» от 28.10.2016 № 21-08-1583
(вх. № 1883/03-01 от 18.11.2016) на 1 л. в 1 экз.
2. Копия акта проверки управлением Ставропольского края по строительному и жилищному надзору юридического лица от 14.10.2016 № 3566-01/1 (вх. № 1704/03-01 от 17.10.2016) на 2 л. в 1 экз.

3. Копия письма министерства жилищно-коммунального хозяйства Ставропольского края от 29.06.2016 за исх. № 3380/09 (вх. № 1703/03-01 от 17.10.2016) на 4 л. в 1 экз.

4. Копия предписания управления Ставропольского края по строительному и жилищному надзору от 14.10.2016 № 2353 (вх. № 1704/1/03-01 от 17.10.2016) на 1 л. в 1 экз.

Инспектор администрации
муниципального образования

Деминского сельсовета

Шпаковского района

Ставропольского края                                                                                 В.Н. Афанасьев
Главе
муниципального образования Деминского сельсовета Шпаковского района Ставропольского края

А.В. Ильченко

ДОКЛАДНАЯ ЗАПИСКА

Во исполнение Ваших резолюций от 17.10.2016, от 18.11.2016 и в соответствии с Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Жилищным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 27.07.2010 № 190-ФЗ «О теплоснабжении», Законом Ставропольского края от 02.03.2005 № 12-кз «О местном самоуправлении в Ставропольском крае» и другими нормативными правовыми актами, регулирующими отношения в сфере теплоснабжения, и предложением Шпаковского филиала ГУП СК «Крайтеплоэнерго» (письмо от 28.10.2016 № 21-08-1583), актом проверки управлением Ставропольского края по строительному и жилищному надзору юридического лица от 14.10.2016 № 3566-01/1, письмом министерства жилищно-коммунального хозяйства Ставропольского края от 29.06.2016 за исх. № 3380/09 и предписанием управления Ставропольского края по строительному и жилищному надзору от 14.10.2016 № 2353 прошу Вас внести в Думу муниципального образования Деминского сельсовета Шпаковского района Ставропольского края прилагаемый проект решения «О внесении изменений в Схему теплоснабжения муниципального образования Деминского сельсовета Шпаковского района Ставропольского края, утвержденную решением Думы муниципального образования Деминского сельсовета Шпаковского района Ставропольского края от 20 декабря 2013 года № 240».

Приложение: 1. Проект «Решение Думы муниципального образования Деминского
сельсовета Шпаковского района Ставропольского края пятого созыва «О внесении изменений в Схему теплоснабжения муниципального образования Деминского сельсовета Шпаковского района Ставропольского края, утвержденную решением Думы муниципального образования Деминского сельсовета Шпаковского района Ставропольского края от 20 декабря 2013 года № 240» на 11 л. в 1 экз. (далее - Проект).
2. Пояснительная записка к Проекту с приложением, всего на 16 л. по 1 экз.
3. Копия решения Думы муниципального образования
Деминского сельсовета Шпаковского района Ставропольского
края четвертого созыва от 20.12.2013 № 240 «Об утверждении

схемы теплоснабжения муниципального образования
Деминского сельсовета Шпаковского района Ставропольского
края» на 16 л. в 1 экз.
Инспектор администрации

МО Деминского сельсовета                                                                       В.Н. Афанасьев

09.12.2016
Виза:
Управляющий делами

администрации МО Деминского сельсовета                                             Н.Г. Марутянц

09.12.2016
