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УТВЕРЖДЕНО
постановлением администрации Шпаковского муниципального округа Ставропольского края
[bookmark: _GoBack]от 16 октября 2025 г. № 1308



ПОЛОЖЕНИЕ 

о порядке и условиях предоставления гражданам по договору коммерческого найма жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования в Шпаковском муниципальном округе 
Ставропольского края

I. Общие положения

1. Настоящее Положение разработано в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Правилами пользования жилыми помещениями, утвержденными приказом министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 14.05.2021 г. № 292/пр, и Положением о муниципальном жилищном фонде коммерческого использования Шпаковского муниципального округа Ставропольского края, утвержденным постановлением администрации Шпаковского муниципального округа Ставропольского края от 16 октября 2025 г. № 1307 «Об утверждении Положения о муниципальном жилищном фонде коммерческого использования Шпаковского муниципального округа Ставропольского края».

2. Положение определяет порядок и условия предоставления гражданам по договору коммерческого найма жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования в Шпаковском муниципальном округе Ставропольского края (далее – Шпаковский муниципальный округ).
Коммерческий найм жилых помещений муниципального жилищного фонда Шпаковского муниципального округа представляет собой основанное на договоре срочное возмездное владение и пользование жилыми помещениями муниципального жилищного фонда. 

3. Основным документом, регулирующим отношения наймодателя с нанимателем, является договор коммерческого найма жилого помещения муниципального жилищного фонда, заключаемый в письменной форме (далее – договор коммерческого найма жилых помещений).

4. По договору коммерческого найма жилых помещений передаются жилые помещения, включенные в установленном порядке в муниципальный жилищный фонд коммерческого использования Шпаковского муниципального округа.
5. Жилые помещения, предоставляемые по договору коммерческого найма жилых помещений, не подлежат передаче в поднаем и не могут использоваться в качестве нежилых помещений.

6. Жилые помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования предоставляются в соответствии с требованиями действующего законодательства гражданам, не обеспеченным на территории Шпаковского муниципального округа жилыми помещениями, пригодными для постоянного проживания, за плату, во владение и пользование для временного проживания на основании распоряжения администрации Шпаковского муниципального округа по договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования.
6.1. Предоставление гражданам жилого помещения на условиях договора коммерческого найма не является основанием для исключения их из очереди нуждающихся в получении жилья на условиях социального найма. 
6.2. При предоставлении по договору коммерческого найма жилого помещения норма предоставления и учетная норма жилого помещения, указанные в статье 50 Жилищного кодекса Российской Федерации, не имеют значения.

7. Жилые помещения по договору коммерческого найма жилых помещений предоставляются при наличии таких помещений в муниципальном жилищном фонде коммерческого использования муниципального жилищного фонда Шпаковского муниципального округа.
7.1. Предоставляемые жилые помещения могут быть неблагоустроенными применительно к условиям соответствующей территории Шпаковского муниципального округа.
7.2. Наниматель жилого помещения в многоквартирном доме наряду с пользованием жилым помещением имеет право пользоваться имуществом, в том числе общими помещениями дома, несущими конструкциями дома, механическим, электрическим, санитарно-техническим и иным оборудованием за пределами или внутри квартиры, обслуживающее более одной квартиры.

II. Категории граждан, имеющих право на получение жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования 
по договору найма

8. Жилое помещение по договору найма может быть предоставлено следующим категориям граждан:
8.1. Проживающим (за исключением одиноко проживающих граждан) не менее 15 лет подряд в комнате (комнатах) в коммунальных квартирах, в которых расположена свободная комната муниципального жилищного фонда коммерческого использования, при условии, что комната (комнаты) в коммунальной квартире является у гражданина и членов его семьи единственным жилым помещением в Шпаковском муниципальном округе и за комнату (комнаты) отсутствует задолженность по оплате за жилое помещение и коммунальные услуги.
8.2. Пенсионерам и инвалидам, не имеющим жилья в Шпаковском муниципальном округе.
8.3. Сотрудникам следственного управления Следственного комитета Российской Федерации по Ставропольскому краю, Управления Федеральной службы судебных приставов по Ставропольскому краю, Прокуратуры Ставропольского края, которые расположены на территории Шпаковского муниципального округа, не имеющим жилья в Шпаковском муниципальном округе (далее – правоохранительные органы Шпаковского муниципального округа).
К не имеющим жилья в Шпаковском округе относятся граждане и члены их семьи, не имеющие регистрации по месту жительства в Шпаковском муниципальном округе, и (или) не имеющие жилого помещения (доли жилого помещения) на праве собственности или по договору социального найма или найма специализированных жилых помещений в Шпаковском муниципальном округе.

III. Порядок и условия предоставления жилых помещений 
муниципального жилищного фонда коммерческого 
использования по договору найма

9. Для рассмотрения вопроса о предоставлении жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования заявитель предоставляет в администрацию Шпаковского муниципального округа Ставропольского края следующие документы:
1) заявление на имя главы Шпаковского муниципального округа Ставропольского края о предоставлении жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования, по форме согласно приложению № 1 к настоящему Положению;
2) копию документа, удостоверяющего личность гражданина;
3) документ, подтверждающий регистрацию по месту жительства гражданина и членов его семьи (адресная справка);
4) документы, подтверждающие гражданское состояние и состав семьи заявителя;
9) справки из органа, осуществляющего технический учет жилищного фонда (БТИ), и органа, осуществляющего государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, о наличии (отсутствии) у заявителя и членов его семьи жилых помещений на территории Шпаковского муниципального округа за пять лет, предшествующих подаче заявления.
9.1. Для граждан, указанных в подпункте 8.1 настоящего Положения, дополнительно предоставляются: 
документы, подтверждающие отсутствие задолженности по оплате за жилое помещение и коммунальные услуги;
документы, подтверждающие право проживания в занимаемом жилом помещении. 
9.2. Граждане, указанные в подпункте 8.2 настоящего Положения, дополнительно предоставляют:
копию пенсионного удостоверения;
копию справки, подтверждающей факт установления инвалидности. 
9.3. Граждане, указанные в подпункте 8.3 настоящего Положения, дополнительно предоставляют: 
ходатайство руководителя правоохранительного органа, расположенного на территории Шпаковского муниципального округа, о предоставлении сотруднику жилого помещения коммерческого использования;
копию приказа о приеме на работу и копию трудового договора (контракта) с сотрудником правоохранительного органа, расположенного на территории Шпаковского муниципального округа.

10. Основания для отказа в предоставлении жилого помещения на условиях коммерческого найма:
1) заявитель не относится к категории граждан, указанных в пункте 8 настоящего Положения;
2) отсутствие одного или нескольких документов, указанных в пункте 9 настоящего Положения;
3) обеспеченность заявителя и граждан, указанных в качестве совместно проживающих, жилыми помещениями на территории Шпаковского муниципального округа;
4) выявление неточных или недостоверных данных в заявлении или в приложенных документах;
5) отсутствие свободного от прав граждан жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования на территории Шпаковского муниципального округа.

11. Проект распоряжения администрации Шпаковского муниципального округа Ставропольского края о предоставлении жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования разрабатывает комитет по градостроительству, земельным и имущественным отношениям администрации Шпаковского муниципального округа Ставропольского края (далее соответственно – КГЗИО, администрация округа, распоряжение, договор коммерческого найма жилого помещения) в течение 30 дней со дня регистрации соответствующего заявления гражданина.

12. Договор коммерческого найма жилого помещения с гражданами заключается КГЗИО в течение пяти рабочих дней со дня принятия распоряжения администрации округа о предоставлении жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования, по форме согласно приложению № 2 к настоящему Положению.

13. Договор коммерческого найма жилого помещения заключается на срок, указанный в распоряжении администрации округа о предоставлении такого помещения, но не более чем на пять лет. 
Ограничение (обременение) права собственности на жилое помещение, возникающее на основании договора коммерческого найма, заключенного на срок не менее года, подлежит государственной регистрации в порядке, установленном законом о регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

14. В договоре коммерческого найма жилого помещения указываются члены семьи нанимателя, несущие солидарную ответственность по обязательствам, вытекающим из договора жилого помещения коммерческого использования.

IV. Порядок оплаты за наем жилого помещения по договору 
коммерческого найма жилого помещения

15. При определении оплаты за наем жилого помещения по договору коммерческого найма жилого помещения учитывается кадастровая стоимость жилого помещения (в случае, если жилое помещение состоит на кадастровом учете) или рыночная стоимость жилого помещения в соответствии с Федеральным законом от 29 июля 1998 года № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» (в случае, если жилое помещение не состоит на кадастровом учете). Стоимость учитывается на момент заключения договора коммерческого найма жилого помещения. 

[bookmark: _Hlk210389991]16. Плата за жилое помещение и коммунальные услуги для нанимателя жилого помещения, занимаемого по договору жилого помещения коммерческого использования включает в себя:
плату за пользование жилым помещением (плата за коммерческий наем); 
плату за содержание и ремонт жилого помещения; 
плату за коммунальные услуги; 
иные платежи, начисляемые управляющей организацией. 
16.1. Плата за коммерческий наем жилого помещения устанавливается в соответствии с методикой расчета по формуле: 
П = С x 0,05 x К:12, где: 
П – размер ежемесячной платы за коммерческий наем жилого помещения; 
С – кадастровая (рыночная) стоимость жилого помещения; 
0,05 – годовая ставка платы за коммерческий наем, установленная в размере 5% от кадастровой (рыночной) стоимости жилого помещения; 
К – понижающий коэффициент: 
К = 0,3 – гражданам, указанным в подпункте 8.2 настоящего Положения; 
К = 0,5 – гражданам, указанным в подпунктах 8.1 и 8.3 настоящего Положения; 
12 – количество календарных месяцев года. 
Плата за коммерческий наем жилого помещения устанавливается в денежном выражении в соответствии с методикой расчета платы за коммерческий наем жилого помещения и перечисляется в бюджет Шпаковского муниципального округа. 

17. Сроки внесения платы за коммерческий наем жилого помещения, порядок перечисления платы определяются договором коммерческого найма жилого помещения. 

18. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, а также коммунальные услуги устанавливается в соответствии с законодательством. 

19. Наниматель жилого помещения вносит плату за содержание и ремонт жилого помещения, а также коммунальные услуги организации, осуществляющей управление многоквартирным домом, независимо от факта пользования жилым помещением, ежемесячно в установленные сроки.

20. Размер платы за коммерческий наем может быть изменен наймодателем в одностороннем порядке не чаще одного раза в три года, за исключением ежегодной индексации размера указанной платы.
Изменение размера платы за коммерческий наем оформляется в виде дополнительного соглашения к договору коммерческого найма жилого помещения.

V. Расторжение и прекращение договора коммерческого 
найма жилого помещения

[bookmark: _Hlk210387116]21. Расторжение договора коммерческого найма жилого помещения допускается по соглашению сторон. 

22. Наниматель жилого помещения вправе с согласия других граждан, постоянно проживающих с ним, в любое время расторгнуть договор коммерческого найма жилого помещения с письменным предупреждением наймодателя за три месяца. 

23. Наймодатель обязан письменно не позднее чем за 3 месяца уведомить нанимателя о предстоящем прекращении договора коммерческого найма в связи с окончанием срока его действия и предложить нанимателю заключить договор на тех же или иных условиях либо предупредить нанимателя об отказе от продления договора коммерческого найма жилого помещения в связи с решением не сдавать жилое помещение в наем в течение не менее года. 

24. Договор коммерческого найма жилого помещения может быть расторгнут в судебном порядке по требованию наймодателя в следующих случаях: 
при использовании жилого помещения (в целом или части его) не по назначению; 
наниматель, члены его семьи или граждане, постоянно проживающие с нанимателем, за действия которых он отвечает, умышленно портят или по неосторожности разрушают жилое помещение; 
если наниматель не внес платежи, указанные в договоре, в течение шести месяцев, если договором не установлен более длительный срок, а при краткосрочном найме в случае невнесения платы более двух раз по истечении установленного договором срока платежа. 

25. Договор коммерческого найма жилого помещения может быть расторгнут в судебном порядке по требованию любой из сторон в договоре в случае: 
если помещение перестает быть пригодным для постоянного проживания, а также в случае его аварийного состояния; 
в других случаях, предусмотренных жилищным законодательством. 

26. Наймодатель вправе требовать досрочного расторжения договора только после направления нанимателю письменного предупреждения о необходимости устранения нарушения. 

27. Договор коммерческого найма жилого помещения может быть расторгнут в судебном порядке по требованию нанимателя: 
если наймодатель не предоставляет жилое помещение в пользование нанимателю либо создает препятствия пользованию жилым помещением; 
в случае систематического неисполнения наймодателем своих обязательств по договору. 



______________
